Brugsretsaftale

Der er indgaet aftale mellem

Rudersdal Kommune
Overgdvej 2

2840 Holte

(i det fglgende kaldet Ejer)

09

Birkerad Ro- og Kajakklub
Formand Carsten Nilaus Pedersen
Plantagevej 80 B

3460 Birkerad

Cvr. nr. 53525016

(i det fglgende kaldet Roklubben)

0g

Birkergd Sejlklub

Formand Torben Lapp
Plantagevej 80 A

3460 Birkergd

Cvr. nr. 82071210

(i det folgende kaldet Sejlklubben)

om brugsret af den af Ejer tilharende matr. nr. 1hq, Bistrup By, Bistrup,
beliggende Plantagevej 80 A og B, Birkergd, et areal pa 2.750 m2.

Brugsretsaftalen aflgser Roklubbens tidligere brugsretsaftale af
07.03.1967 samt aftale mellem Roklubben, Sejlklubben samt Birkerad
kommune af 30.04.1992, og indgas pa felgende vilkar, idet Kommunal-
bestyrelsen den 29.03.2017 har bemyndiget Kulturomradet til at for-
lzenge brugsretsaftalen til udlgb den 01.04.2047.

Varighed
Brugsretten til arealet forleenges indtil 01.04.2047.

Efter den 01.04.2044, eller safremt vaesentlige andringer i bygningerne
eller deres brug forinden overvejes, kan hver af parterne optage for-
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handling om en eventuel forleengelse og eventuel tilpasning af brugs-
retten.

Arealet

Pa den vedlagte projekttegning nr. 8817 af 06.03.1992, senest revide-
ret den 23.10.2017, er angivet den aftalte fordeling af arealet mellem
de to brugere.

Roklubben respektive Sejlklubben har med Ejers samtykke tidligere
opfart et klubhus respektive en tilbygning dertil pa arealet.

Endvidere har Ejer anlagt et broanleeg til brug for rosport, hvilket er
overdraget til Roklubben ved aftale af 06.04.2013. Roklubbens brugsret
og ansvar for dette broanlzeg forleenges i overensstemmelse med neer-
veerende aftale.

Roklubben og Sejlklubben har pligt til at holde deres respektive andele
af arealet i peen og ryddelig stand.

Adgangsforhold

Offentligheden skal have adgang til at faerdes pa de udendgrs dele af
arealet og pa Roklubbens broanleeg. Klubberne kan fastseette retnings-
linjer for denne adgang som i givet fald skal godkendes af Ejer.

Bygninger
Klubhuset ma kun anvendes til foreningsformal og udgvelse af idreet i

overensstemmelse med de to klubbers respektive vedtaegter.

Roklubben og Sejlklubben ma ikke uden Ejers skriftlige samtykke fore-
tage ombygning af eller tilbygning til deres respektive dele af klubhuset.

Séa leenge brugsretten lgber, pahviler det klubberne at holde deres re-
spektive dele af klubhuset vedlige og forsikret pa beharig made.

Ejer har til enhver tid ret il efter aftale at inspicere areal og klubhuse.

Ejer har ligeledes til enhver tid pataleret i forhold til renholdelse og ved-
ligeholdelse af bygninger, jfr. misligholdelsesbestemmelserne.

Sejlklubben er forpligtet til at holde det i tilbygningen indrettede toilet
abent for offentligheden efter regler, der fastseettes af Ejer.

@konomi

Der betales ikke vederlag for brugsretten, sa laenge neervaerende aftale
lgber.
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Roklubben respektive Sejlklubben er forpligtet til at afholde alle forsy-
ningsudgifter, herunder vand-, varme- og elafgifter.

Roklubben respektive Sejlklubben er forpligtet til at afholde alle udgifter
af ejendomsskatter og afgifter, der palignes matriklen og klubhuset.

Roklubben respektive Sejlklubben skal hver afholde halvdelen af udgif-
ter til vedligeholdelse af den del af kloakanlaegget (trykledning), som er
angivet pa fgrnavnte projekttegning nr. 8817.

Roklubben skal have fri adgang til at foretage eventuelle reparationer af
de kloakledninger, der er beliggende pa Sejlklubbens areal, men som
vedrgrer Roklubbens andel af bygningen.

Areal og klubhus ma ikke beheeftes eller pa anden made geres til gen-
stand for optagelse af lan eller forpligtelser over for tredjemand, uden
Ejers forudgaende skriftlige samtykke.

Umiddelbart efter denne aftales indgaelse etablerer Roklubben respek-
tive Sejlklubben hver en vedligeholdelsesfond / -konto, hvis formal og
indestaende alene skal veere at sikre tilstreekkelig kapital til lgbende
vedligeholdelse og renoveringsarbejder pa de respektive dele af klub-
huset i aftaleperioden.

Roklubben respektive Sejlklubben har endvidere pligt til at lade oven-
naevnte vedligeholdelsesfond / -konto indga i klubbens arlige drifts- og
statusregnskab pa en sadan méade, at arets henseettelser, forbrug og
saldi tydeligt fremgar af de respektive regnskaber. Ejer har til enhver tid
ret til at forlange arsregnskabet med tilhgrende dokumentation for ved-
ligeholdelsesfonden / - kontoen udleveret til gennemgang ved Ejers
revisor.

Opsigelse

Aftalen om brugsret er uopsigelig fra Ejers side i 30 ar fra 01.04.2017,
hvorefter opsigelse kan ske med et ars skriftlig varsel til den farste i en
maned.

Roklubben respektive Sejlklubben kan i aftaleperioden opsige aftalen
med 1 ars skriftlig varsel til den ferste i en maned.

Safremt en af klubberne opsiger sin andel i aftalen, kan Ejer fremseette
begeering om, at ejendomsretten til den tilhgrende del af bygningen

Side 3 af 6

19. januar 2018

Sagsbehandler:
Johnni Mosevang
Christensen



overgar til denne, eller Ejer kan tillade, at den anden klub (om interes-
seret) overtager rettigheder og forpligtelser svarende til naevnte andel.

| tifeelde af opsigelse af aftalen, treeder bestemmelserne nedenfor i
kraft.

Sarlige vilkar

Roklubben og Sejlklubben treeffer selv de forngdne aftaler om drift og
vedligeholdelse af den del af udenomsarealerne, der driftsmaessigt og
brugsmeessigt er felles, ligesom de traeffer eventuelle forngdne aftaler
om feelles interesser i forbindelse med bygningernes vedligeholdelse.
Roklubben og Sejlklubben traeffer ogsa selv de forngdne aftaler om
fordeling af anleegs- og driftsudgifterne.

Safremt der opstar tvist om disse forhold, kan Ejer, efter at have ind-
hentet udtalelser fra bade Roklubben og Sejlklubben, traeffe endelig
afggrelse.

Klubhuset ma ikke sezelges, bortforpagtes, belanes, udlejes eller gares
til genstand for leasing til tredjemand, ligesom der ikke ma tinglyses
yderligere haeftelser pa klubhuset uden Ejers forudgaende skriftlige
samtykke.

Ejer kan ved neerveerende aftales ophgr eller, hvis en eller begge af de
to brugere ikke er i stand til at overholde sine/deres gkonomiske forplig-
telser samt, hvis en af brugerne ophgrer med sin virksomhed som re-
spektive sejlklub samt ro- og kajakklub fra det til radighed stillede areal,
kreeve, at den pageeldende bruger overdrager sin andel af klubhus med
nagelfast udstyr og installationer samt (hvis brugeren er Roklubben),
broanleegget vederlagsfrit til Ejer.

Ved overdragelsen skal Ejer kun respektere haeftelser, som er tinglyst
af Ejer og pagaeldende bruger i faellesskab.

Nar og hvis ejendomsretten til klubhus (med eventuelt broanlaeg) over-
gar til Ejer, og forudsat at Roklubben respektive Sejlklubben ikke har
misligholdt naerveerende overenskomst, skal Roklubben respektive
Sejlklubben have fortrinsret til at leje de omtalte faciliteter pa vilkar,
hvorom parterne er enige, og som afspejler, at klubhus og bro respekti-
ve klubhus har veeret klubbernes ejendom og vedligeholdt af disse.

| tilfeelde heraf fastsaettes lejevilkarene for 10 arige perioder.

Misligholdelse
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Uanset denne aftales bestemmelser om opsigelse er Ejer, i tilfeelde af
vaesentlig misligholdelse af neerveerende aftale fra Roklubben respekti-
ve Sejlklubben side, berettiget til med 3 maneders skriftligt varsel at
opheeve pageaeldende klubs brugsret til arealet og samtidig kreeve, at
ejendomsretten til den respektive del af klubhuset med nagelfast udstyr
og installationer samt (hvis Roklubben) at broanleegget overgar veder-
lagsfrit til Ejer, safremt klubben ikke forinden har afhjulpet den/de pa-
pegede misligholdelse(r) eller - safremt dette ikke ma anses for muligt
inden for den omtalte frist — har fremlagt en tilfredsstillende og forplig-
tende plan for afhjeelpning heraf.

Ved veaesentlig misligholdelse anses f.eks., men ikke udtgzmmende,
manglende betaling af forpligtelser over for tredjemand, manglende
vedligeholdelse af bygninger, arealer og broanleeg m.m.

Underskrift

For Birkergd Ro- og Kajakklub
Rudersdalden & /7 -2>1 ) 4

Carsten Nilaus Pedersen / Torben Gunge
Formand Kasserer (foreningens tegningsberettigede)

For Birkerad Sejlklub
/%udersdal den 2®A_ \%

Torben Lapp \3\/ Henrik Hamann
\

Formand

Kasserer (foreningens tegningsberettigede)

For Rudersdal Kommune
Rudersdal den 2(‘{/[ - {g}

Birgif Hoé Knudsen / Johnni vév Christensen
Kultdrchef Funktionsche
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Bilag:
Birkergd Kommune tegning 8817 af 6.3.1992, Revision af 23.10.2017
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